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Adresse: Ovre Slotsgate 12,0157 OSLO
Tiltakart: Oppfodng

RAMMETILLATELSE . KROSSVEIEN 1 OG 3

Sva. pr soknad on lillatelse for liltal etter pld- og bySniryslovens { 93.
vilkar for igangsetting

Ssknaden omfatfer oppforing av en enebolig i tre etasjer, hvorav en kjellerciasje. Tiltakets
bruksareal (BRA) er oppgitt til 217,6m'. Saml€t prosent bebygget areal (g/.-BYA) for Krossv€ien I
og J. er oppgin ti! 24 "/..

I mcdhold ay plan- og bygningslovens $ 93 litra a og 95 nr. I godkjennes soknad€n, mottatt Platr- og
bygtritrgsetatetr den 30.06.2010 og kompletteretrde materiale mottatt senest den 04.10.2010. Det vises
for ovrig til ssknadens vedlagt€ tegninger, utsnitt av reguleringskarrt, utomhusplan og ansyarsrett.

I medhold av plan- og bygningsloven av 27.06.2008 $ 19-2 jfr. overgangsforskrift S 13 gis

midlertidig dispensasjotr fra samme lovs S 67 v€drorende yeiplikten. Vedtaket er betinget av
at titrglyst veierklering foreligger.
dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i veglov€ns S 29 slik at tiltak katr plasseres 13m fra
midt regulert Krossveien.

Det foreligger ikke protester til ssk|laden

Plan- og bygningsetaten behandler donne sak etter myndighet tildelt etaten i bysqrrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byredsvedtak a't 27.06.91,sak 1425. 

.
Soknaden:
Soknaden gjelder oppforing av en enebolig i tre etasjer, inklusiv en kjellerctasje. BRA oppgis til 217,6m'.
Bebygd areal (BYA) oppgis til 81,0 m'1. Samlet BYA for Krossveien I og 3, inklusiv eksisterende to
eneboliger, ny carport og tre parkeringsplasser pa terreng, er oppgitttil 335,0m'z. Samlet %-BYA oppgis til
24%. Bygget er utformet med saltak- Gesims- og monehoyde malt fra planert terrengs gierlnomsnittsniva
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oppgis til henioldsvis 6,45m og 8,55m. Tenengetjusteres noe .undt bygge! og mot fasade ost etablercs cn
inngangsparti ti1 kjelleretasje.

Byggetomten ligger pe Korsvoll, i bydel nordre Aker. Areal regDlert til bolig oppgis til 1396m2. Tomten er
i dag bebygget med to eneboliger og to garasjer. Terrenget er noe skranende mot sorosl.

Det foreligger krav om sarnmersl5ing av Krossveien 1 og 2, eiendommene gnr.59 bnr.24 og gnr.59 bnr.
518, etatens saksff.201008487. Det er gitl tillatelse til riving av to eksisterende gafasjer og oppl-oring av en
ca.rpod. Beregning av o%-BYA forutsetter at sammenslAing av Krcssveien 1 og 3 er gjennomfort og at
ekcislerende garasier er re\ el.

Byggetiltaket nedforer folgende dispensasjoner:
- Midlertidig dispensasjon fla pbl S 67t veiopparbeidelseskravet.
- Dispensasjon for plassering av tiltak nelmere enn I5m fra midt regulert Krossveien, veglovens $29.

Cjeldende plangrunnlag:
Eiendommen er regulert til byggomrede for boliger i regule.ingsplan for smehusomreder i Oslos ytre by,
vedtatt 15.03.2006. I he.hold til reguleringsbestemmelsenes $ 10 tillates en utnyttelse pa inntil24 % BYA,
og maksimal gesims- og monehryde for bebyggelse med saltak er henholdsvis 6,5n og 9,0 m, malt fra
planert terrengs gjennomsnittsnivA.

Ansvarlig sokers/tiltaLshavers redegiorels€:
Det anfores at den omsolle bebyggelsen er forsokt utformet slik at den skal ivareta nabobebyggelsens
karakter i sa stor grad som mulig. omkringliggende bebyggelse er preget av frittliggende eneboliger med
gavlside mot Krossveien. Det er ikke oppfort garasjer eller p-plasser mo veien. ved e rive eksisierende
garasje muliggjor man at omredet ut mot veien kan f:r et forsterket preg av forhaver med beplanting.

Plan- og bygningsetat€ns vurderitrg:
Tiltakets plasserine i forhold til terrene oe bebveqelsesshuktur. tiltakets visuelle forhold til omqivelsene
og seq selv:

I henhold til regoleringsbestemmelsenes $$ 6 og 7 skal nzeromredets dominerclde bebyggelsesstruktur og
terreng verc retningsgivende for plassering og gluppering av bebyggelse, og ny bebyggelse skal ha
stsqelse/ volum tilsvarende nEromradeh eksisterende bebyggelse. Nye bygringer/ tiltak skal giennom sin
h6yde, lengde, grunnflate, tatform og materialbruk saftspille med eksistercnde bygninger og terreng ;
n€romradet,

I vurderinged av tiltakets plassering i forhold til neeromreLdet er det sett pa smahusbebyggelsen langs begge
sider av Krossveien, Korsvollterrasse og Skjoldveien avgrcnset av Korsvolltenasse og Krossveien.
Nzeromredeh tomtestuLlur og bebyggelsesstruktur fiemstar som variert. Bebyggelsen i omradet har i
hovedsak et tradisjonelt fomsprak bestrAende av hehus i to med saltak og valmet talc Bebyggelsen er
plasse i noenlunde samme avstand til vei uten dominercnde mtnerctninger. Omsokte enebolig er gitf en
tilsvarcnde enkel utfoming og en detaljering som bebyggelsen i naeromredet. Bygget plasseres i
byggelinje ned tilgensende nabohus i ost. Plasiering og utforming er til en viss grad tilpasset terrengets
eksisterende fall mot sorost, og terrengendingene synes hensiktsmessige.

Plan- og bygningsetaten vurderer bygets plassering og utforming som akseptabel. I etatens vu.dering
vektlegges at tiliaket giennom volum, hsyder, takfonn og matedalbnik, opprettholder n.ercmredets
smahuskarakter.



Saksnr: 201 008477-8 Side 3 av s

Tiltaket oq stoyforhold
Deler av eiendommen ligger i stoysone gul. I henhold til Miliovemdepadementets retningslinje. for
behandling av stoy i arealplanlegging, stoyretningslinjen T-1442, skal bebyggelse i lod sone unngas, mens
den gule sonen er en vurderingssone hvor ny beboelse kan oppforcs dersom det kan dokumenteres at
avbotende tiltak gir tilftedsstillende stoyforhold. Etaten forutsetter at tiltak i henhold stoyretningslinjen T-
1442 ivaretas og at uteareale. opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan.

Vedrorende nve energikrav
Det forutsettes at tiltaket er prosjeklefi etter nye ene.gikav med ikrafttredelse fra 01.08.2009, jf. teknisk
fo rsk r i n  r  IFK)  )007 .  kap .  V l l l .

Vedrorende kielle.etasie:
Det giores oppmerksom pe at en eveniuell bruksendring av bod i kjelleretasje til oppholdsrom er
sohadspliktig, jt pbl $ 93 c.

DisDensasion
Tiltaket er i strid med plaD- og bygningsloven og reguledngsplan og er avhengig av dispensasjon for e
kunne fe rarnmetillatelse. Plan- og bygningslover av 27.06.2008 $ 19-2jft. S 34-2, jt overgangsforskift
av I5-06.2009 $ 13, gir anledning til e dispensere fta bestenmelser fastsatt i eller i medhold av loven pa
naermerc vilker.

Det gis midlertidig dispensasjon fia plan- og bygningslovens, PBL g 67 vedr. veiplillen (opparbeidelse av
Krossveien)-
Begrunnelse: Veifo.holdene til og langs eiendommen er tilfredsstillende pr. i dag. Tiltaket nodvendiggjor
derfor ikle veiopparbeidelse i henhold til pbl $ 67. Dispensasjonen er betinget av at tingslyst veierkledng
foreligg€r.

Det gis d;spensasjon fra avstandsbestemmelsene i vegloven $ 29 slik at byggverket kan plasseres 13 m fta
midt regulert Krossveien. Dette begrunnes med at Veglovens avstandsbestemmelser anses for averc en
integrert del av reguleringsplanen der denne ikke setler egne grenser. Plan- og bygningsetaten kan ikke se
at den omsokte plasseringen er til vesentlig ulempe for trafrkk eller kommer i strid med hensyn til
trafikksikkerhet, veivedlikehold og miljoet pa eiendommen. Tiltaket holder den avstand til veien som er
vanlig i stroket. Plan- og bygningsetaten finner pa denne bakgrunn at dispensasjon kan innvilges-

6nHusjon
Under henvisning til det som for ovrig er anfort under respektive avsnitt, Iirner Plan- og bygningsetaten at
det omsslde tiltakel tilftedsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og kan godkjennes.

God

Folgeode legoinger og Larr er lagr lil grunn for tillatelsetr. sak 201008477

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Situasjonsplan, avkj orselsplan D i l4-10.2010 6/9
tomhusplan )4 .10 .2010 6/10

Pla er, snilt, fasade. 12.10.2010 6 / l l
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Folgende foretak har ffifl godkjent ansvarsrefl i tiltaket. sak 201008477

Organisasjonstrr NaYn Beskrivelse

)70148469 Arkitekt Nils
laugerud

SOX,/PRO/KPR tkll ansvarlig soker, prosjeldercnde og
kontrollprosjekterende; arkitektur og byggeteknikk

I forbindelse med oppmatngsteknisk prosjeldering skal fagomredet for PRO,{<PR belegges med
ansvarsrett i tiltaksklasse 3.

Avkiorselsplan:
Avkjorselsplan er godkjent (kfr vegloven $$ 40 - 43). Med avkjorsel forstis enhver veiforbindelse mellom
byggetomten og offentlig, regulert vei. Veilovgi\.nlngen har n&rmere krav til utformingen av avkjorselen
som stigningsforhold, siktlinjer, snlplass og bredde. AvKsrselens tilknytning til offentlig vei ma derfor
folge Plan- og bygningsetatens retningslinjer som er hjemlet i vegloven $$ 40-43:
. Avkjsrselen skal v:ere opparbeidet i henhold til godkjent plan for brukstillatelse gis.
o Brukeren av avkiorselen er plikig t a vedlikeholde avkjorselen, slik at kavet til fri sikt

opprettholdes. Jfr. Vegloven $ 43.
. Det er ikke tillatt e Iede overflatevann utpe offentlig vei.
. Ved etablering av avkjorsel over groft, er ssker pelagt e sikre d.enering ved e etablere rsr i groft, eller

annet som sikrer vanngjennomshgmningen.
. Eventuell nedsenking av kantstein og legging av ror me utfores i henhold til Samferdselseiatens

norrner.

Plas\€ring
Dette riltak kever pevisning av beliggeDhet i plan og hoyde. Utforing av pavisning skal gjennomfores av
kvalifiserte foretak. I{sydeplasseringen definert som sokkelhayde fastsettes til kote +193,1. Tiltaket ma
plasseres i henhold til situasjonsplan ogtegninger som er lagt til grunn fortillatelsen. Oppmelingsteknisk
prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pe kvalitetssikret prosjekterings$unnlag, dvs.
kvalitetssikede koordinater for eiendoms og plangrenser, utarbeidet av Plan- og bygdngsetaten-

Ansvarlig prosjekterende ma sjekke at klav som stilles til avkjonelens stigningsforhold kan oppfylles, kft.
godkjent avkjorcelsplan. Avkjorselen matilpasses eksisterende og fiemtidige vei.

Igangsettingstillatelse:
Tiltaket tillates ikle igangsatt for ansvarlig soker har fitt igangsettirgstillatelse. For igangsettingstillatelse
kan gis ma folgende dokumentasjon innsendes:

1. Resterende soknader om ansvarsretter for prosjektering, kontroll av prosjektering, utforsel og kontroll
av utfo$el ma vaere innsendt og godkjent.

2. Erkl€ring vedrsrende utsatt opparbeidelse av vei me vzere tinglyst.
3. Dokumentasjon pe at sammenslaing av eiendommer er gjennomfort.
4. Ferdigattest for riving av garasjer, saksnr.201008478.

i

Klageadgatrg:
Dette vedtaket kan peklages. Fdst for a khge er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte odentedng om klageadgang.
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Bortfrll av tillatelse
En tillatelse gjelder i 3 ,r. Tiltatet ma v@rc satt i gatrg innen 3 Ar, ellers faller tillatelsen bort, Fristen
b€g/nner e bpe fia vedtaksdato. Ved eventuell klage pa vedtaket begynner fiishn a bpe fta dato for dot
endelige vedtaket i klagesaken.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig Nord/Ost

Dette dokumentet er eleldrcnisk godvent 22.11-2010 av:

Fatinur Panin - Saksbehdndler
Lisbeth Nordli - Enhetsleder

V€dlegg:
Veie*lering til tinglysaiog i 3 eksemplarer med veiledning om tinglysning>
Orientering od klageadgang

I Kros'<veien l- 088J OSI O. amelisebregard@hoBnail.com


